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TRIBUNALL ORDINARIO DI YITERBO
Esocuzioni immobiliari

| giudice dell’esceuzione,

esaminata 14 documentazione del prdcedimento esecutivo r.g. . Y 6?«(,;’} } “ !

letta la relazione petitale depositata dall’esperto sBmatore nominato ex art 368 c.p.C.

sentite te partl e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle siesse avanzale;

visto 'art, 568 ¢.p.c. @ ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esuo della
vendila senza incanto. non si possa procedere all’ incanio poiché non 2 probabile che esy yerimento di vendita
sfferuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad Ln prezzo superiore della meta
tispetto ai vatore del bene, come determinato dall esperto ai sensi dell’art. 568 cpe;

tenuto canto che a far tempo dal 10.4.2018 futte le vendire dovianno svolgersi secoado modaiita teiematiche
ai sensi del noveliate art.369 ¢.p.g. . salvo che non si evidenzino pecaliari ragioni che inducano ritenere che
questa modalid sia pregiudizievole per I mteresse dei creditort @ per il sotlecito svolgimento delia procedura:
ritenute di adotiare il modelio della vendita asincrona i quanto tale modatina consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare cventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte:

visti gli artt. _;:69, 376 e 59 s c.pil

DISPONLE

{2 vendita senza incanto dell’ immobile deseritto in calee, pignorato con atio notificato i i ‘ﬁmgiiw
[dentificato neila relazions di stima dell’espertu al valore dasta di euro (uvvero in caso di proroga di ordinanza
gid emessa. [enuio conio degll cspel fmenti ¢i vendita gia eiteliuat):

oo {30 L 44, G,
{5302 .
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valulate le caratieristiche dei bent o gg 1o della procedura eseculiva € rilentito GppOMULY disporre fa vendita

del hene con delega al professionistaex art. 391 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalit telematiche richieste dall’art,

569 c.p.c:
DELEGA
il COMpHMENIo lie operaziont i vendita al professionista
‘v ). D*ﬂ f\.f\i L. ?3 ..... v Pﬂri k . che wi provvedera, quale seferente della procedura.
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presso fasala ASTE TELEMATICHE sita altintermo de! Tribunale di Viterbo, in via telematica. con eventuate
gara tra gli offerentiin modalita asincrona.

NOMENA

ST T
gestore della vendila {elematica ta socxeta{‘b ! (\ -

0 j}_’atf_ N :_Tf)é,wcha vi provvederd a mezio del suo
porfale mdicato nellravviso di vendita. con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposiziont ed adempimenti di compelenza. 1l gestore nominato — pow appena ricevuta 18 comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato Paccettazione e la dichiarazianc i cni aft’art, 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o dw un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sava porfata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena i Suo possesso con nota di deposito avente ad ogg::tto “deposito di sccetiazione di incarice del
gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10 n. 2 DML 32/20157:
FISSA

il termine finale per espletamento delle attivita delegate m 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi atla stessa {disponendo che il professionista delegato provveda ad esegnire almeno civgue

tentativi di vendita):

dispone che, nel caso di mancato svolgimento defle operazioni nel termine di eui sopra. il professiomista
informi il givdice restituendoghi il fascicolo:
s riserva di prorogare tale teviming ove il professionista. prima della scadenza, depositi una istanzi mativata in
tal senso;
DETERMINA
a) ineurp 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per Iesperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA™ DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche.
by in curo 500.00 per ogni lotlo posto vendita a titalo di contibuto di pubblicazione sut Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetio importo i euro 700,00 indicato al punfo a) enro wenia glomi
nonché provvedano al versamente del medesimo importa entra 3¢ giornd dnlla data del suctessivo esperimenta
di vendita vimasto infrutteoso (4 Professionista richiedera i1 versamento & verbale):

che i creditorl interessati veising le somme soprd indicate al punto b) enro trenta giomi dalla presente
ordinanza {su apposito conto corrente dedicato). avvertendoli che, in case di omesso versamento. il
professionista delegato potra senz'aifro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punio b). vvvero di

improcedibilita dell’ esecuzione in relazione alle ulteriori somme mdicate al punto aj:
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oli ulterior onerl cconomic necessari alla vendita con modatita telematica {i.e. costo relativo al gestore delia
vendita telematica indicato in ordina nza) a carico anticipato pi avvisorice di tutii | creditari, avverle ndoli che
la mancata tempestiva anticipazione detle somme necessarie impedird | velativi adempimenti e che. in tat €aso.
sard valutata la eventuale improcedibilita dell*esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presenie provvedimento al delegato (quatora quale delegato non sia stalo
nominato il soggetto gia incaricato cone custode), se NOM Presente in udienza, non appena risulterd acoesstbile
ael fascicolo lelematice della presente procedura. provvedendo in pgni caso entra 5 giormni a rasmoiters
comunicaziche della delega ricevuta ahche vid fax o viamail; nanché di notificare i pres'entc provvedimento
allesccutato (anche ai sensi deliart. 492 ¢.p.c. ove applicabite ratione femporis @ Ne T1COTant i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la srocedura st svolga contro | terzo proprictaria ex art. 02 e ssoCpd.

ed able eventuali aitre parti non presenti.

DETERMINA
le seguenti modalita di espleiamento delle attvita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd prelimiarmente:

. verilicare la comispondenza tra il diritio det debitere indicato el pignoramento 2 quello risultante
dagli atti. la completezza della documentazione prodotta ¢ a conlormitt wa i dati riportati nel
piginoramento ¢ quetti risultanti dalla documentazione: nel caso in cui fisultino difformita ovvero st
rilevino altri creditori iseritti oui sia stala omessa 1a notif'ica deli"avviso previsto dall’ait. 498 cpc. il
professionista ne informera questo giudice:

. provvedera ad individuare il revime IVA eventualmente applicubile_alla_vendita previa

interlocuzionce can il debitore esecutato nonche sulla base degli eventuali interventi edilizi operali

sull’immobile e defla data di acquisto (desnmibill dalt’elaborato peritalel, attenendosi ai prineipi

analiticamente espressi datia Coyte di Cassazione nelin sentenza 15912/2022:

a redigere ¢ depositare tematicamente il rapporto viepilogativo iniziale ai seusi dellart. 16 bis, co. 9
sexies d. b 18 oitobre 2012, convertito dalia 1. 17 dicembre 22 | come moditicato dal di 3 maggio

2016, n. 59. convertito in | 30 giugno 2046, n. 119, (1L rapporto deve essere redatto utilizzando i

modelli e sli standard approvati dalia competente struttura ministeriale).

- ad acquisire it certificato di stawo civile det debitore csecuiato al tine di vertlicare se i beni pignorat
ricadane in comunione legate ai sensi dell an. 177 c.c. {ove non gia reperito dal Custode o dali’esperto
stimaiore);

. acontrollare lo stato di diritlo in cui si trovano ¢li immobili. ia destinazione urbanistica del terreno
sultante dal certificato di cui all’art. 18 deila Leppe 28 febbraio 1983 n. 47, ponché le natizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 detia citala Legge n. 47 del 1985 ¢ successive maoifiche:
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. 4 riscuotere. mediante versamento sul conto delia procedura cseoutiva. i canoni di locaziong ¢ (2

indennita per illegitima pecupazione eveniualmente spettanti i tal caso, provvedera senza

richiedere specilica autorizzazione all apertura di un conto corrente intestato alla procedura

esecutiva presso Distituio di credito sito all’interno del ‘Iribunale nonché al pagamento dell’LV.A.
dovuta nei termini di legze:

- a segnalare tlempestivaimente al grudice dedlesecuzione Fevertuale omesso pagamento det CANON 0

delle indennitd paliunite che si protragga da alimens 3 mensilii

. asegnalare eventuali nccessita di urgente manutenzione dell immobile pignorato:

- asegnalare ai creditod intervenuti nella procedura esecutiva ed al CGindice dell esecuzione I cventuale

. N ] L] ¥ ¥
inadeguatezza del canong ex &t 2023, 3% comma €.
a dare. qualora tuluno degli immebili sia in condominio, immediata comunicazione della piopria
nomina all’amininistrazione condominiale. specificando espressamente che 1108 saranne rienule spese
rimborsabili in prededuzione quetie relative aila gestione ordinavia del condominie ¢ quelle
straordinarie non espressamenie approvale dal Tribunale e clie non stano dirette alla conservazione
dellintegrita fisica ¢ funzionale detlo stabile; 2 pariecipare alle asseimblee condominiali eventualmente
convoeale;

. a redigere. entro sessanta giorni dalla comunicarione del preseute provvedimento. Pavviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito tmpartite
depositandolo a meszo PCT. comunicandoto al custode (ove sia Bonnato u SOGELHO diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente ail ordinanza
di delega. se gia in possesso del fondi necessari;

- in mancanza di tale provvista, @ sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento ¢, quindi,
a procedere alla pubbiicazione sul PVP i tempo utile all'esecnzione delle alfre forme di
pubblicity du parte def custode; si precisa che Uavvise di vendita dovrh comunyue essere redatio
e depositato eniro scssanta giorai unche in assenza dei fondi necessari a provvedere agh
adempimenti pubblicitari (incluso it Portale delie Vendite Pubbliche). L'avviso di vendita dovia
conignere ie seguenti indicaziont:
ay numers di ruolo della procedura;

b) natura deil’immobile oggetio della vendila ¢ ciot il Comune di cui st trova, t beni ¢ diviit
immobiliari che si pongonoe in vendita ¢ 1 dali catastalic

¢) prezzo base delt immobiie ¢ Paumento minime_per ogni offeria nel caso di gara;

d) avvertimento che gh onert tiibutari nonché la quota pate di caiiprnso ¢ le spese dell'atnvitd del
prolessionista che il d.m. 15 ottobre 2013, n. 227 pone a carico dell aggiudicatario saranno comunicate
empestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel rermuine
previsto per 1l saldo prezzo;

e} indicazione del sito Tnternet, witeriore rispetia Al Portale delle Vendite Pubbliche. sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonehé il nome # recapito telefonico del custode:
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N precisazione del numere di Lot

g} termine non inferiore 4 nevania giomi € non suneriore a centoventl {oyvero Per gli esporimentt di
vendita successivi al primeo termine non inferiore a sessanta giorni ¢ non superiore a povanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dellart. 57lepes

W) modatita i presentazione dellofferta; modalita di prestazione della cauzione ¢ wnmontare della
slessa, luoge, data e ora fissate per (a deliberazione suli offerla ¢ per la gara iva ghi o (vorent: disciplina
generale della gara successiva alle offerte:

iy precisazione che, al momento dell'offerta, Vofferente deve dichiarare la residenza 0 sleggere i
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che. in mancanza, I comunicazioni Yerranne
[atle presso la cancelleria: ) ' '

1y specificazione che tutte (¢ altivita, che. a norma degli articoli 571 @ seguenti & devonn essere
compiuie in cancelleria o davanti al giudice deil’esecuzione. o a ciia de! cancelitere o del giudice
dell’esecuzione. sono eseguile (Ove delegate) dal professiomsia delggalo presso eli appositi ambient:
siti allinterno del Tribunale di Viterbo:

m) numero di telefax deil'utficio giudiziario (reperibile presso 10 cancelleria esecuzioni) pressol quale
far pervemye Vofferta in case di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio zlustizla;

n) il resime TV A applicabile aila vendifa:

Nel predetto avyiso dovia esserc altresi:

indicata 1a destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
cui all*are. 30 del testo unico di cul al AP R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cut ail’ark. 46
del citato testo unico ¢ di cui alttart. 40 dellal. 28 febbraio 1985, n. 47 e‘succcssivc moditicazionl. n
case di insufficienza di tali notizie. tale da determinare le nullité di cut ail*art. 46, co. 1 deb citato testo
anico. ovvero di cul all"art. 40, co. 2. della citata 1. 28 {ebbraio 1985, 0o 47, e va fatia menzione
neil’avviso:

precisaio che per gl imobll realizzati in violazione della pormativa urbanistive-edilizia.
I'aggindicatario, poird riconere, ove consentito, alla disciplina deliart 40 della 128 fehhraio 1985,
. 47 come inlegrato e moditicato dall’art. 46 del ¢.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 glomi dalia potifica det decreto di
trasterimento:

precisato che la vendita avvieue nello stato di fatto ¢ di diritto w cui 1 beni si trovane {anche inrelazione
al testo unico di cui al PR O glugno 2001. 0, 380) con tutte 1@ eventali pertinenze. accessioni,
ragioni ed azioni, servito attive ¢ passive: che 1a vendita & a4 COMPO € NON A msura; che eventuali
differenze di misura non powanio dar lBogo 4l alcup risarcimento, indennita o riduzione dei prezzo;
indicata che la vendita forzata non € soggelta Alle norme concernenli la garanzis per vizl O nlancanza
di quality; che. conseguentemsnte, I"esistenza di eventuali viz, mancanza di qualita o difformita detla

cosa vendula, oneri di qualsiasi genere Vi compresi. ad csempio. quelli urbanistict ovvere derivanti
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dalla eventuale necessita di adegnamenta di tmplanit alle loggl vigenti. spese condominialt dell anno
in cotse ¢ dell anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideratl. anche
s¢ occultl € comungue non evidenziatl in penzia, non potranno dae lupge ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prexro. easendosi di ¢io tenuie conto nella valutazione dei beni

- evidengiato che:
a) Mimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti e sequestil
che saramo cancellale a cura v spese detla procedura.
by se {'tmmabile & ancora occupate dal debitore o da terzi senza titolo. la liberazione dell’ immobile
sard alluata, nei casi previsti, a cura det custode gindiziario:
¢) gli oned fiscali dérivanti datla vendita saranno 2 carico delI'aggiudit‘:atario;
&y Celaboralo peritale sara disponibile per la consuliazione. unitamente alla ordinanzy i delega ed

all’avviso di vendita, sui siti ntermnet L oozt oo nonche suii apposita arca det Portale

delle Vendite Pabbliche.

BISCIPLINA DELLA VENBITA
MODALITA D! PRESENTAZIONE, DELL OFFERTA:

Le offerte di acquista dovranno essere deposilate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la daia fissata per i loro esame ¢ per la veadita, ad eccezione del sabato e festivi

Sono ammessi a depositare le offerte elematiche, tramite apposito modulo ministerialc accessibile dal portale
del gestare, esclusivamente U offerente ovvero il suo procuraiore legale. ciot Mavvocata, ai senan degli wtt. 371
¢ 579 ¢c.p.c.. oneruti (salvo esenzione) del pagamenio del bolto in via wlematica,

le offerte depositaie da altri_saranno Jichiasate inammissibili {1.e. du “presentatori” diversi dai seggett

suindicati {offorenti o procuratore legaie).

o

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con e modalita ed 1 contenuti tutti previsti daglhi
arll. 12 e sevtent: del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbrain 2015, che percio di seguiio S
riporiane:

Art. 12

Modalita di presentazione dell’offerta ¢ dei documenti allegadi
L'offerta por Ly vendita telematica deve contencres
a) i dati identificativi dell'offerente. con l'espressa indicazione del codice fiscale o della pwtita TYA;
b) tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura
¢} I'anno ¢ il numero di 1nolo generale detla procedura:
d) il numero o alire dato identiticativo del Totto.
¢) ta descrizione del bene;
fy Mindicazione del velerente detla procedura
2) la data e ['ora fissata per linizio delle operazioni di vendila:
i) il prezzo oifferto ¢ il termine per il relativo pagamento. salvo che st traiti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) l'tmporto versato a titolo di cauzionce:
1) ta data, lorario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per i versamento della cauzione:
m) il codice IBAN det conto sul quale ¢ stala addebitata la somms oggetto del honitico di cur alla fettera 1)
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1) lindirizzo della casella di posta eletronica corificata di cui al comma 4 o, in altermativa, quello di cui al
comma 5. utilizzaly per trasmesere Folfeitacper ricevere fe comunicazioni previste dal presente regolamenta;
o) l'eventuale recapito di telefonia mabiic ove ricevere le comunicazioni previste dal preseate regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio detle Stato. e non Fisull attribuito i} eodice Tscale. 51 deve
indicare il codice fiscale rilascialo dall autorita fiscale det Paese di residenza o, in mancanza. un analogo codice
identificativo. quale ad gsempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo, In ogni ¢aso deve
essere anteposta it codice del paese assegnanie. 1 conformita alle regole tecniche di o alto standard SO
3166-1 alphu-2code dell'lnternational Organization for Standardization.

3. Lofferta per la vendila tetematica ¢ redaiia  cilrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico prive di elementi Attivi e in confoumita alle specifiche ecniche di cui allarticolo 26
del presente decreto. 11 software di cui al periodo precedente ¢ messo disposizione degli interassatl da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire 10 vid antomatica i date di cuf al comma 1. letiore b)), ¢), d).
e, D) e g), nonché' i riferimenti dei yestori del servizio di posta eleltronica certifteata per la vendita iclematica
iscritti a norma dell'articolo 43, comma 4. » v .

4 L'offerta ¢ trasmessa mediante la caseila di posta elettronica certificata per la veadita {elematica. La
Lrasmissione sostituisce la firma eletironica avanzata dell'offerta, sempre che invio cip avvenuto richiedendo
1a ricevuta completa di avvenuia conscgug di cui alfarticoto 6, comna 4 del decreto det Presidente della
Repubblica, 11 tebbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posia eletonica cortificata attesti nel
messaggio o i un suo allegato di aver rilaseiato te credenziall di accesso in conformitd a quanio previsto
dallarticolo [3. commi 2 e 3. Quando Iofferta & formulata da pict persone alla stessa deve essere aliegata la
procura tilasciata dagli altri offerenti al dtolare della casclla di posia clettronica certificata per la vendita
telomatica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o delia scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa a nczzo di casellz di posta clettronica
certificata  anche  priva  det  requisiti di  cui  allarticolo 2. comma 1. lattera 1)
Si applica il comma 4, lerzo periodo. ¢ la procura ¢ asciata a colui che ha sultoseritto Fotlerta a novma det
presente comma,

6 1 documenti sono allegati all'offerta in jorma di documento informatico o di copia intormatica. anche per
fmmagine. privi di elementt aitivi. | docimenti atlegati sono cifrati mediante il soltware di cui al conpma 3. Le
modatita di congiunzions mediante sirment] informatics dell'offerta con i documenti allz stessa allegali sono
fissate dalle specifiche tecniche di cu all'articolo 26.

- - Art. 43 - -
Modaiita di trasmissione dell’offvrta

| Lofferta e i docwmenti allegati suno inviat a un apposito indirizzo di posta clettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta clettranica ceriificata indicasa a norma siellarticole 12, comma 1. lettera
n.
2 Ciascun messageio di posta elettronica certificata per la vendita welematica contierie. anche m un allegato.
l'atiestazione del vestore della casella dio posta cletironica certilicata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del tichiedente o norma del presente
regolamento,
3. Quandoe l'identificazione ¢ eseguita per via telematica. fa stessa pud aver fuogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 diuna copia informatica per immagine, anche non sottoseritia con {irma cletironica,
di un docwnento analogico di identita del richiedente. La copia pet immagine ¢ priva di clementi aitivi ed hal
formati previsti dalle specitiche tecniche stabilite a norma deilazticolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documente di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea. la copia per tmmagine deve essere
eslratla dal passaporto.
4. |l responsabite per i sistenil nformatlyi automatizzati del Ministero voerifica, st richiesta det gestori di cul
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia copforime a quanto
previsto dal presente articofo ¢ Ti iscrive i un'apposita area pubblica del portale dei servizi wlematici del
Ministero. :

Art. 14
Deposito ¢ trasmissione deit'offerta al gestore per fa vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel snomento in cui viene generata laicevata completa diavvenula consegna
da parte det gestore di posta eletromus certificata del ministero detla wiustizia,

2. L'offerta pervenuta ailindirizzo di posta eleltronica certificaia ik cui allavticolo 13, commu 1. @
automaticamente decitiata pon primz i centotianta € non eltre cenioventt minuti antecedenti Forario fissato
per Pinizie delle operaziont di vendits,

3. 1 software di cui alfarticolo 12, comma 3. clabora un ulteriore documento lestuale. priva i restriviont per
le operazioni di sclezione ¢ copia. in uno dei formati previsti dalle specitiche teeniche dell'acticoto 26. 1l
decumenta deve contenere i dati dell'oTerta. salve quelli di cui alf'articolo 12, comma 1. fcttere al. nyed ok
4 Lofferta ¢ il documento di cu al comma 2 sono trasmessi ai gestort incaricati delle rispeitive vendite nel
rispetto def termine di cui al comima |

Art. 13
: Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominie giustizia

L. Ileesponsabile per i sistemi inforawmtivi automatizzati del ministers comunioa prevenlivamente ai geston
della vendila telematica i casi programmati di mancato funzionamenio del sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestori ne dannc netizia agh inleressati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richicdono di pubblicare un analogo avvise ai soggetti ¢he yestiscony i sith inlernet ove & esegutila la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di provedura civile. Nei casi di cut al presente commi fe offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'vilicio givdiziario presso i quale ¢ iscritia la procedur. indicato negli avvist
di cui at periode precedente. Non prima del giorno precedente Finizio deble aperaziont di vendisa il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario

2 Nei casi di mancato funzionamento dei sisiemi informativi del dominio giustizia non progranindt o non
comunicati a norma del conma !, Potferta si intende depositata nel momenio in cdi viene gencrata fa vegvata
di accettazione da parte del gestore di posta clettronica certiticata del mittente. 1 gestore & lenuto o permetiere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta lo tempestiva presontazions
dell'offerta 2 norma del periodo precedente,

[ indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cin inviace i file criptato contencate olferta

telematicn e gli allegati & il seguente: ol lertapyvp.desiadggiustiziacertit,

- ULTERIORI MODALITA™ DI PRESENTAZIONE DELLAOFFERTA -

1} lofferta {in bolle) deve quindi riassumtivamente cantenere. anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i datl seguenti con {a precisazione che quanto non previsio dal modello mintsteriale dovrd essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) 1 cognome i nome, il luogo, la Jdata di nascita, il codice fiscale o partila VAL 11 domicilio. 1o stalo
givile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra mtestato I'innmobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da guello che sottoscrive Uolferta), Se Pofferente ¢ conivgato i regine
di comunione legale dei benl. dovranno essere indicati anche | corrispondentt dati de! coniuge o della
parte dell unione civife. Sc I'offerente ¢ minorenne, Uofferta dovra essere sottoscritta dai genitart o da
colore che esercitano la responsahilita genitoriale previa autorizzazione del giudice lwelare: se
Pofferente & una persona giuridica offerta dovra essere sotioscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad asprimere la volonta delia persona giuritica:

by Quando 'afferta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegaia la procury ritasciuta dagh
altri offerenti al titolare della casella di posia elettronica certificara per la vendita relematica. La

procura ¢ redatia nelie forme defiatto pubblico o defla serittura privata autenticata e pud esserc allegata
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anche iz copia per immagine, 1offerta. quande ¢ sottoscritta con fivma digitale. pud essere tiasmessa

a mezzo di casella di posta elettronica certilicata:

¢) i dati identificatvi del bene per il quale [offerta & proposta, anno ¢ numero di ruoto generale della
procedura esecutiva del Tribunate di Viterbo;

d) Pindicazione del prezzo offeito che non potra cssere. a pena di inefficacia detl’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ guindi netl’avviso di vendita: il
termine di pagamento del preszo e degli oneri accessori che non polri comungue esseve superiore a
sessanta (60) giomi dalla data di aggiudicazione {rermine NON soggetio a sospeusione nelt periodo
ferizle); I'importo versato a titolo di cauzione. con data vrano e numero di CRO del relativo honitico,
nonché it Jodice IBAN del conto corrente sul quale la cauzidne & statn addebitaia {tefendo presente
che nel caso in cui nell’ attestazione di avvenuio pagamenio venga indivato come codice wentificative
della transazione I c.d codice FRN (0 codice similare) composto da 30 caraer alfiumericr, (L CRO
& normalmente Kentificato datle 11 cifre presenti tra il 6% ed 1l 16° cavattere del TRN. Nou dovranno
comungque essere indicati cavalieni diversi da numert o ingeriti spazi. caratteri speciali o trattiniy:

e} Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

D gliinditizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato ¢ Pevenluale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo procwatore legale che
ha effeiuato i deposito:

2y la cauzione andid versaia esclusivamente con bonilico bancario sul conio corrente unico IBAN IT 69 A
(8931 143006 00004 G000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, aceeso presso fa BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERST DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non BUANNO considerati): la cauzionle. a pena di inclticacia gcila offerta.
dovra risullare accreditata sul conto gid 4l momento del deposito della offerta stessa od essere di nmporto pari
almeno al 13 per cento del prezzo oflerio:

3 salva quanto previsto datl’art §71 c.p o, Vofferta presentata nella vendita senza incanto @ irrevocabile. Si

potra procedere all agpiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente

il aioro fissato per la vendi;

4y allofferta dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previste dal citato Decreto. tutti in forme di

documento informatico o di copia mlormatica, anche per immagine, privi di elementt attivi:

i, ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente. per

permettere il tempestivo abbinamento con Uotterta decerittata),.

I procura rilasciata dagli aitri offerenti (quando 'offert ¢ Tormulata da pia persone) al titolare detla
casella di posla elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
Iofferta con ffvma digitale. La procura é redatta neile lorme dell'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata.

111, precura speciale o copia autentica della procura generaie, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratere legale. croé di avvocato:
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V. inogni caso deve essere allegata copia dedia tessera sanitaria o della tessera contenenie il codice fscale
olferente ovvero del relative cortificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora I"offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle avorita italiane dovra cssere atlegato il documento
equipoliente rilasciato dalle competenti autorita sivanicre (dovia essere indivato chiaraments [o Stato
che ha vilasciato i documentod

[Vay qualora Pofferente sia una persona fisica:
;. una fotocopia del documento di idenrtita dell”offerente; e
ii. una fotocopia del tesserino def codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delt’ offerente
{come al precedente punto IV
iii. Tuna fotocopia deb docihmento di identith del coniuge (o paite del’unidne civile) in
comunione legale dei beni nonché. qualora il coniuge (o la parte dellunione civile)
offerente voglia cseludere il bene dalta comunione legale, copi detla dichiarazione m tat
senso dell’altro coniuge (o parte deli unione civile), autenticata da pubblico ufficinle
IVh)  qualova |"offerente sia una persona fisica minorenne:
i, una fotocopia del documento di identid deli’ offerente minorenne;
ii. una fotocopia de! tesserino def codice fiscale ovvero detla tesscra sanitaria dell’ offerente
minorenne;
1. una fotocopta dzl documento di wdentitd di ciascuno dei genitori ovvero deghi esercenti fa
responsabilita mentoriale: e
iv. una copia conforne de) provvedimento del giudice trelare di autorizzazione alla
presentazions dell olferta;
tVe)  qualora Poflerente sia un soggetlo ghuridico iscritto nel registre delle iprese: .
i, una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui cmergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Mofferente; e
. una copia di valido documento 'identta della persona fisica che materialmente
sotioscrive Poflena;
IVd)  qualora Vofferente sia un sogeetlo giuridico non iscritto nel registro delle imprese.
1. copia della documentazione (statuto, delibure. cley da Cul emergano compilamenie |
pateri dispositivi detla persona fistca che rappresenta legalmente |"offerente; ¢
i, una copia di valido documento d'identita della persoma fisica che matarialmenie
sollescrive Mofferia.
In mancalo rispetto delle prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendita compotta I"inapumissibilita

deilofferta presentata in modo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DLL SALDO PRLEZZO
L DEGL ONERIACCESSORI
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Al

fappiudicatario ¢ lenuio al pagamento degli oncii tributari (ad esempio’ imposta di registro 0 VAL
imposta ipacatastale) conseetenti  all’acquisto del bene. nella misurd prevista  pel fepue.
L aggiudicatario € altresi tenuto al pagamento delle spese concsrnenti ia registrazione e rrascrizione
del decreto di trasterimento. i pagamento delic spese ed unposte dovule pey Ta vollura catastale dei

samenta del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato

hent aggiudicati nonché al pag

per la quota parie prevista a caricd dellaggiudicatario.

Liimporte complessivo di tali oneri accessorl sara lempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. 1l delegato, unitanente al deposito della miuata del decreto di
trasterimento, depositera apposita cettificazione relativa all’esalto e Lempestivo versamento da parte
dcll’aggiudi‘cataréo delle spese € dedli oneri Accessoit ¢ dei componsi p1'ni’m9i0:mli.‘Lc sonme @
qualungue titolo versate dallaggiudicatario saranng preventivamente imputate ol pagamento degli
ouen accessori. delle spese. di compensi e, quindt. al pazamento del saldo del prevzo.

salvo quante disposte el successivo punto n. O). ¢ ritenule che non rcorTino giustificati motivi per
disporre che versamenty del prezzo abbia fungo relealmemse. Vimporte del prezzo di
aggindicazione (dedotta ko caurione prestata) © Pimpotto relative alle spuse. dovranno ossere
versatl, enre il termine massino di giar sessantd (NON soungetti alla sospensione tenale) dalla data
di aggindicazione ovvero eniro i minor terming indicate nell offerta, mediante ponifico bancasio sul

cle della procedura esecutive wperto dal Professionisia delegato, Si precisa che non puo essere

utilizzato il conto corrente wiilizzato per il versamento della cauzione,

in cuso di richiesta ex art. 1 1158, avanzata dal creditore [andiario, 11 delegaty comunicher quale
patle del residuo prezzo dovra essere versala dall’aggiudicatana direttamente al ereditore fondiario,
ne! termine indicato nellofferta, e quale parte dovra essere versata sul conto delia procedura con le
madalita sopra indicate; enivo i 10 giorni successivi al pagamento, Paggiudicatario doved depositare
in cancellerta, 1'originale della quietanza ilasciaia dallistituio di credito; 1 indicazione da parte del
professionista delegato alta seiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme gecedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini deila revoca dell’incanico neevito;

i case G mancato versamenio i GUARIO coMp essivaments dovulo (sia a Lilolo di saldo del preszo,
sia & tiwoto di oneri accesser) €ntro it termine ndicato nell offerta, il giudice dellesecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli all a cuea del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somune versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura gseculival

qualora I'aggiudicatario, per i pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratio
pancario Ji finandamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ inmobile acguistato, entic
i termine fissato per il versanento del saldo prezzo. e somme dovranno essere crogute dircttamente
dailistituto di credito mutuanle <o le modalita indicaic dal professionista delegato mediante bonifico
sul como corrente di pertinenza della procedura esceuliva. anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente. 1.7 aggiudicatario dovra consegnare &l professionista delegato  1atto di assenso ad

iserizione di ipoteca con la celativa nota di iscrizione. Conformemente a qUABLO previsto dallart. 585
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ultimo comma ¢.p.c. el decreto di trasferimento if Giudice dell esecuzione mserivd la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di parie del prezzo relativo ul trasferimento del bene ogeetre del presente
decreto & avvenuto mediaie vrogazione defla somma di L du parie Ji L a fronie del
comtralto di mutuo a rogite . del . sep . uchele partt mpluante @ nriucitaria
hawing espresso 1l consenso ull iserizione di tpoteca o primo grado a garanzia del rimborso def
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanio disposto dall wri, 385 ¢ @
Jatio divieto ul Conservatore Jei Registri Immobitiuri presse i Servizio di pubbliciia iminobilicee
dell Agenzia delle enrate di traserivere i presente decrelo se non wnitamenie all Tserizione
dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca deli’aggiudicaszione le somme erogate sarunn

P ) —— . LS 3 . . e + b
restituite direttamente all’istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese per la procédura.

DELIBERAZION] SULL QFFERTA

La deliberazione sulie offerte avverrd con le seguenti mudatina: il professionista delegato. referenie della
procedura prenderd atto delle offerte presentate € le esaminera nel giormw ¢ nell'ora indicati neli’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditor isciitti non intervenuiti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costitiscono causa di invalidita delle aperazioni ¢ motivo di doghanza
da parte di alcwso. 11 protessionista delegaro. referente deila procedura. verificata la regolavita delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita: zli offerenti partecipano telematicamente atraverso ia connessions, a
mezzo di proprio collegamento internet ¢ medianie a pistrecehiature personali (it ribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore delia vendita, al quale sono statl invitati a connettersi almeno trenta
nuinwti prima del’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell offeria, con estratto deli*invito inviato loro via SMS.
-« -~

In caso ch offerta unica

Qualora in uno Gualsiasi degli espetiment: di vendita sia slata proposta wrunica offerta part o superiore al
prezzo base. essa ¢ senzaltro accolta,

Nel corse de! primo esperimento di vendita se Punica ofterta sia mierivre (nei imiti di un quaroy al prezzo
base. si opera come segue:

- Qualora specifiche circostanze consenane di ritencre che. in fal caso, ricorra una seria possibilitgd di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore. il professionisia delegato dispone. anche in presenza di istanze di
assegnazione. che si proceda ad un ulleriors tentativo di vendita alle stesse condizion: {o, dungue. telematica
ASINCrona. senza incamto ¢ con identico preszo basc);

= qualara non sussistano tali specitiche circostanze ed nn creditore abhia proposto istanza di assegnazione
dell'immabile, necessariamente al prezzo alimeno pari a quelto base. il bene & assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobite. il bene & aggiudicato atlunico offerente.
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Nel corso degti esperimenti di vendita suceesstvi al primo se l'unica ofterta sia inferiore ner LG di un quarto

al prezzo base. si opera come segue:

-qualora un creditore abbia Proposto istanza di assegnarione dell'immabile, necessariamente al prezio alimeno
bari a quello base. i bene & assegnato al creditore;

- quafora nessun creditore abhia propostoistanza di assegnazione dellimmobile, il bepe & aggiudicaty ol unico
offerente,

Ly caso di pluralitd di offerte

Qualora per Pacquisito del medesimo bene stane state praposte pit offerte valide si procederd. ad avviare,
nella ipotési di pitt ofterte ammisstbili ¢ subito dopo la dellberazione s‘uife stesse, la gara telenwtica tra gli
offerenti ex arr. 573 ¢.p.c con da modalita asincrona di seguiio disciplinata,

Si procederd a gara con modalila asincrena sull’offerta valida pic alia, che avia durata dv b tquattee) ore a
partire dal suo nizio con Provoga automatica alla stessa ora del SIOrRO successivo non festivo qualora i syo
termine venisse a caders di sabato Qin giorni Testivic dursnie i periodo della gara. ogui partecipante potra
effettuare offerte in aumento. cioe rilanci, nef rispetto dell'importo minimo stabilit dall’avviso di vendin a
pena di inefficacia: quajora vengano etfettuate offerie in anmento negli wltim: 10 minuti della gara [a stessa
sard prorogata automaticamente di wleriori 10 minuti in modo da permetiere agh altri partecipanti di eltertuare
uitertort rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerc i aumento nel periodo di
profungamente my comunyue fino ad un massime di dodici prolungament ¢ cing per un totale di ulterior 120
minutt ); la deliberazione finale sulle offerte ali’esito della gara avrd fuogw il giovedi munedintamente
sugeessive al suo termine, prafogata se cadente in giomo festivo al prima giome non lestjve,

1 bene verrél definitivamente aggiudicatn dal professionssia defegate relerente detla procedura. facerdosi cosi
inago alla vendita, a chi avra effestuato I"offerta pitt alta, sulla base dolie comunicazioni effettuate dai gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento. i professionisia delegato referente della procedura
disporea la vendita a favore del migliore oiferente. salvo che i prezzo ofterto sia inferiore al prezao base
stabito nell"avvise di vendita ¢ vi siang istanze di asseanazions.

se Uolferta pitaltao Pl vaniaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abhia OpOsio istanza
di assegnazione del lotto. necessariamente al prazze alnenn pari a quello base. il fotta ¢ asseginato al crodiloe
istante; - quatora nessun creditore abbia proposio istanza i assegnariene del lotto, 81 procederd come sopra. |
migliore offerente sard individuato secondo | seguaenti criler] e nel seguente ordine. 1) il maggior prevzo
offerto: in subording: 2 la maggiore caizione versata: 3) la minoce dilazione tereporaie per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioiia temporale nel deposito dell offeria.

All’offerente che non risulters aggiudicatario la causione sara restituita mediane boniiteo sul conto corrente

dal quale vra stata inviata.
PRESCRIZIONI UL TERIORI
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1) In caso o ageiwdicazione a seguito di gara tra eli otierenti ex ary, 573 c.pe. i emine per i deposizo del
saldo del prezro e delfo spese (non sogeetio a sospensione feriale eft. Cassazione P8421/2077) sara Comme
quetlo indicato nellofferta dail’aggiudicatarip, Nell"tpotest in cui sia slato indicato un termine superiore a 60

S il versamento dgel saldo prezzo e delle Spese dovra essere effenpato LeRIUNGUe entro detio tepmine:

Zhnon verranne prese in considerazione afferle pervanye dope la conclusione dolla Zara;

shneilipotesi in evj i Procurdtore Jegafe, cios avvocalo, abbia ettettuato I'offertg o S nmasio aguindicarario
per persona da Nominare, dovra dichiarare a defegato nei e glormi suecessivi alla vendita it nome delia

persona per la quale hy faro Fofterta, depositanda originale detla procura speciale notariie. ovverg copia

autentica della Procura generale, rilasciate in data non successiva afla vendirg SWESSH. Ovvero trasmeitendogl
via P.E.C. Yetta documentazione in E‘opia PEr INmagine con dttestazione di contormilg’
43 1 creditore che ¢ Himasto assegnalario 4 favore di un terra dovid dichiarare g delegato. nej cingue ciorn
dal provvedimento i asseghazione. il nome dei terz 4 favore del quale deve LIsere frasferito limmobile,
depositando la dichiarazione def terza divolerne profittare. con sotloserizione autenlicata da pubblico ufficiale
¢ tdocumenti comprovan gli evertualmente necessar; poteri ed autoriszazioni In mancansa, i| lrasterimento
¢ [afo a favore (el creditore. In ogni caso. gli obblight derivanti datla presentazione dell'istanga di
ASSCQNAZIONS song esclusivamenre a carico del creditore.
IMSCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE YENIDITE

Della vendita dovey essere data pubblica noijzia mediante:
D) mseriments s Portaie delle Vendige Pubbliche dell’avyise d vendita ¢ dell ordinanza dj delepa. effertuata
dal professionisty delegato, aimeno yuaraniacingue siorni prima della dale issata per ia vending seiva
ncanto;
) pubbiicagione SUi quoticliang L MESSAGGERG 1y VITERBO ed 1. CORRIERE DN VITERRBO
nell’apposito spazio riservaio al Tribunale, iy U tectine non superiore g POovanla gromi ¢ non mferiore 4
Quarantacingue viorpj Prima della data fissata per lz vendim senza incanto, d; Wi avviso. corredato di
idonea documentazion, fotografica, contenente te seguenti informuzioni:

A nUmMero di runlo della procedura,

b nowme de} Giudiee dell’esecuzione:

C.nome del cusinds ed indicazione del sup rumera tetefonico;

dodiritto reale POSIo in vendita (pieny propricta. quota parte della piena proprieta, usutvuite, fiuda

proprietd ece, ):

e tipologia (appartamento. terreno, villa, negozio, jocale, e,

f. comune ed indirizzo Ve € situato I'immobile:

& canatteristiche (superficic, vani, piano, intemo, gee):

n eventualj pertinenze (balcone, canting, box, posto auo, giardino, ecc.).

i condizione (libero, accupato, dal deditore/da terzi_ in corso di liberazione):

I modalita della venditg Lasincrona)
K. ammontare del prezzo base per la vendita senva ircanto o del ritancio minimo in case di gira;
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L termine Perla presentuzione defle offere per la vendita senzq ncanto;

M. daty, luogo ed org fissata per |3 vendita senva ncaito;

. otario di aper tura delje buste:

0. indicazioni sy dove ceperire maggiori informazon; {Custode dell"immobile coy ndicazione doj

WUMeEro ditelsfonn = Siii interne Www.tribonaleviterha it nonché sith wek Jo fornitort delly pubblicits
490 c.pc. individuati dal Tribunale aj sensi do SHCCESSIvo punto 3);

3) pubblicazione almeno 45 giomy Prima ¢ fino al giore detla evemuale vending con fitcanto sul sjo interner
wwu-utribuna.’evjierbo.it, sul sito interner, deputato ajly pubblicit ex arr, 490 C.p.c., del gestore nominate
per vendiia telematicy olgre che sul sito interne dj cascuno degli gl Les1011 Nominati 3 rolazione
presso I’uf!ﬁcie lonché sugli L[l{::t"iut';’ canalj inIbrnwtivi‘offcrti da ¢iascun fog‘nitzlre della pubbliciia in
abbinzimento {(senza costi aggiuntiviy alla pubblicita legale di oyj all"azl. 49¢ C.p.e. (Isitl interney, deputati slla
pubblicita ai sens; dell’art. 499 Cpee dei gestor i Fotazione temperaty presso i Tribwinale di Virerhe alta data
di emissione della presenge delega  sppg- Wwwaastalegale fer Wwwastegiudiziavic iy e
WW\\-.vendiiepubbf;'chenmarili.nmariaro.;’z‘). Allo scopo di mantepere ragronevoli | costi Berte predette forme
di pubblicita, Per i gestort delly vendita telematica neminati a 1otazione PIesse questo Tribunaie che
PRrAMCrano il eosty dei servizio di cul allar. 490 ¢.p.c. al nup o i 1o posti i vendila (attualimene s0fo
Notariel SpA) pubblicita sarg effertuata — Hmitatamente a rale gestore - soltante con riguardo af fouy per
ilquale, in re AZ00¢ 4 clascun esperiniento di vendita, ¢ Sto fissato i} preyyg base di ampotto pig clevate,

4} affissione g; manif

St in numera j 8 nel Comung o Viterbo e ¢ alteriani § pel COMUNE ove ¢ situuia
Fimmobile dg vendere. almeng 45 giorn; prima delly vendita;
Gl avvisi dovrainmg riportare, gve disponibile tra ol ath dellg brocedura ¢ seppg aggravio di spese, Uindice
=2 8a51AVIo di spege
di prestaziong Energelica conlenuo nallattestaro dj cerificaziane energetica utilizzanda,if formal indicatore
delle prestazion; Chergetiche di cyi al all’appendice ¢ de) decreto def 24 giugne 2615 del Ministero dello
Sviluppa Economice. Agli adempiment; pubblicitari dovig provvesere i protessionisn delegain con onere di
anticipazione delje somme posio Provvisotiamente a caricn delle parti crediie.
3) pubblicazione almeno 45 SOrni prima e fing al gieme delia eventuale vendita con incanto sy Newspaper
aste digitale de) Fribunale ¢ Viterbo edito ¢y Astalegale not.
ULTERIORT A DEMPIMEN
Il professionista delegato Provvederd, oltre agli aly adempimenti previsy dall’act. 591 bis, Cp
- A ricevers (a gestore della venciia telematica le offerte (j vendita depositate telematicamenie. aq
esaminarle ¢ 4 prenderne atio. ove rirenye valide od efficuc;-
a deliberare salle offore di acquisto senza incanto secondo le disposizion deghi artt. 572 ¢ 373 vpe,
Provvedendo auindi ally aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione o
redigendo  verbaje delle relative operazioni, anche anraverss quanto trasmessoghi dai gesiore (o
acquisito dal relatjve sito), depositandone subito copia informatics nel fascicolo dell esecuzione
assieme aglj allegati ed agli adempimen; pubbiicitari; e contestualmente aggiornare con Pesifo
dell’esperimentg Papposita aves del sito www.tribunaleviterbo.ie ¢ dej oy web dei formitor della
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pubblicitd 490 ¢.p . individua dal Tribunate tramite accesso all area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. I predetto verbale deve contenars jo chreostanye di hiogo e di tempo nelle

quali Ta vendita s svolge, le generatita degli offerenti. 14 deserizione delle attivita svolie. [a

guindicatarior le dichiarazioni rese

dichiarazione deli’aggiudicazione con Pdentificazioie dell"ag
dal’aggiudicatario in ardine allapplicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali. ud
esempio. la normativa sullacquisto della prima casa o il meccanismy & caleoto della base imiponihile
secondo il e.d. prezzo valore) ¢ le altre prescriziont indicate dall urt. 23 del Decreto Ministeriale 26

tebbraio 20135 . 32 nonché il codice IBAN del Lonlo corrente intestato alla procedura relativo al

versamento del saldo prezzo. ove I1 proecedura disponga di conti currente gid attivi dedicati aj

verfamento del saldo prezko. Oualora non sin gid dispunibile un_conto dorrenie dedicato al

versamento del saldo preszo. il Professionista avvertiry u verbale che entro 1350g. Saranno

depositate nel fascicolo della procedurs le velative eoordinante bancarie. {) Professionista

avvertiva 'aggindicatario che sara swo onere prenderne visione presso la cauncelleria (12

L0mungue  opportune  che i Defegato  comunichi informalmente le coordinge | bancarie

allageiudicatiio). 1 verbale @ sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed alio 510550
non deve essere ailesara I procua speciale di evi all’art. 579, co, 2. ¢ pc.:
- adepositare a mezro p.c.t. il verbale d’asta nel tascicolo dellesecurione;

# depositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento dj ciascun

bonifico pervennto sul conto canzioni {elematiche alla pertinente procedura esccutjvy;

aricevere o awenticare la dichiarazione di nomina di cui afl art. A3 e.p.e e da dichiatazione del nome
del terzo previsra dallart. 390 his epe, unitamente atl’atto contenente |a dichiarazione di questi di
vu!erzje prefitiare. autenticata da pubblico uificizle: . .
- a fissare quindi un termine non inferiore a 99 giorni e non superiore a 10 giorni per fa
presentazione delie offerte telematiche di aCquisio per cisscuno dei beni pignorati per b prima
vendita, ¢ non inferiore 4 60 giorni ¢ non superiore p 90 ghorni per le eventuali successive con
ribasse (gualora fy precedente sisin effettivamente tenuta) in caso di para tra pitt offerenti,
Pofferta in aumento minima sard cosi determinaty dal professionista delegato:
i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.600,00 offerta in aumento euro i.000,00:
H) prezeo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,80 offerta in aumento Earo
2.000,00;
fii) preszo base d2asta da Luro 30.000,01 ad Furo 200.000.00 oiterta in aumento curg 4.000,00;
iV} prezzo base dasia superiore ad Eurog 200.000,00 offerta in anniento Euro 5.000.00;
- a fissare al giormo successivo alla scadenza del termine di cui aj puilo precedente la convocazione
delle parti davant presso il Iwogo indicato per {o svolsimento dell’asta telematica, per Paperturs delle
buste lelematiche, {a deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- allaricezione, tramite il sistema (elematico. delle busie contenents fe offorte:
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all’apertura, presso i luogo di svolgimento dell asta telematics, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso i luogo indicalo ed alla presenza degli offerenti. oneratj del refativo
collegamento telematico al poriate del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dej crediior iscritti non
intervenuti eventuaimenie comparsi:

all’esame delle offerte peevenute ¢ della congruita dally cauzione prestata, secondo Je modalita imdicate
nella presente ordinanza:

a dichiarare I"inefficacia o Finammissibilitd delle offere non conformi 4 quanto disposto in questa
ordinanza;

a comunicare all’aggiudicatario entro 453 giorni dalla aggindicazione Fammontare della somma da
versare unitament? al saldp prezzo per gli oneri tributari o lo spese dbllattivits del professiontsta che
iTdm. 13 oilohre 2015, n. 227 pone a carico delVaggivdicatario nonche le modalita d; versamento

delle somme residue. 81 precisa che ber il versumento di tali im POrti non potra essere utilizzato il

conto _corrente dedieato al versamento della cauzione, 1 Professionista delegaio ¢ tenuto a

richiamare Pattenzione del’aepindicatario W merite a fale disposizione imperativa

dell’ordinanza dj vendita, eveniushinente dandone atio nel verbale di aggiudicazionc:

ad autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell"aggiudicatayio o deli*assegnatario ex art, 508 cpe.
(nellfipotesi di cui all an. 385 comma 2° e.pc. provvederd direttamente a limitare |1 VEFSamento de|
prezzo secondo quanto disposio dalla nornia);

ad eseguire le formalita previste dail art. 591bis cpconm e 12 ¢ n particolare, predisporre 1a
minuta del decreto di trasfori Mento (con espressa menzione della situazione irbanistica deli"immobile
noltre.  qualora  abbia HCeVUIe  istanza dell’aggiudicataric avente ¢l aggeito Mattuazione
delfingiunzione di tilascio ex art. 586, 2° go. c.p.c. laminuia del decreto di trasterimento dovra essere
redatta avvalendosi del modeilo completo della disciplina relativa alla domandata dlllazione),

rasimettendota, wnitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prevzo a guesto

Giudice per 'emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione

del_prosetio (i distribuzione ove siang stati agoindicati tuiti i lotti Posti in vendita. Se i

versamento del prezzo & avvenui con Perogazione a seguito di contraito di finanziamento che preveda
it versamento diretto delle somine crogate in favore dells procedura ¢ la garanzia ipatecaria di prima
grado sul medesimo immabjle vrgetto di vendita, seila bosza di decreto di trasferiments deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi 'odine di cancellazions dei gravami esistent;
sull'immobile  come pievisto dali’art. 586 c.pe. {tvascrizioni dei pignotamenti ¢ dej sequestri
coniservativi, iscrizioni ipotecane). anche Se successivi alla trascrizione del piEnarmmenio,

Alla bozza di decreta dovranno essere allegati:

OVE hecessario. certiticato di destinazione urbanistica ex art. 18 1, 4771985 avente vahidita di un anno
dal rifascio o, in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
te dichinrazion ai fini fiscal; rese dall’aggiudicatario in otiginale, unitamente alla copia del documento

di identita e le dichiarazion; fest anorma del f.por. 44572000
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atleslazione ciren Pavvenuto versamento delle somme necessaric perjl g asferimento de vene:;

ad cseguire Jo formalita di re;is:razionc, trasciisgone {tamunentando che. aellpotos disciplinaa
dail’art, 583 comma3®epe v conservatore dei regjsyy immobiliari non PUO eS2auiiie Ja hase izione
det decrety e non unitamente all’iscrizione del!’ipozcca concessa dalja parte f'lnnnziemr’}. annotazione
& voltura cutasiale del decreto d trasferimento, 4)1a comunicaszione delio SIESs0 ner casi previsy per te
comunicazioni di gy volontari dj trasferimento, nonehe allespletamenty defe formalita o
cancellazione deljo iscrizion; ipoTecarie ¢ dj ogni traserizinge pregiudizievoleo conseguentt ot decroto
di ftasterimento, anche rickiedenda i necessarie copie dell*oviginaie de) decreto dj trasterimenio o
dell"ordine d; cancellazione dej gravami;
ad effcttiare, e da) caso, la denvacia previsty dall'art. 59 3 gy, 42/2004 ¢ e operazion; consdguenti
previste dalla medesimg disciplina:

a lrasmetiere all"aggiudicataric Iy aota di trascrizione del decreto di rasferimeno ¢ a restituire ally
5es50 le somme residue ehe Stane risuliate eccedent fo SPest accorenti per ij trasterimento. dandone

CONLINGLE alio pel Progetio dj ciIsrribuzione;

nel basso di tem o intercorrente try i Yersamento del saldo pregzo £ lemissione det decreto di

atore dell'avvenuta qo idicazione di yng O _pitl fuet
al fine i tonsentive allo stesse (ff vichiedere ja liguidazione dej Dropvi onorari sujly hase del
prezeo dj af_ﬂ.f:‘udicuziong

nelPipotesi dj vendita di pin lotti, » disporre iy cessazione delle operazioni di vendity, 4 Sensi

Irasferimento, ad informare Uesperio stim

deilart, 304 Cpcoedell’ari. 163 disp. at, tp-c., uve, per effetig delaggivdicazione di uno o pig
lotti { ¢ tenute tventualmente conto doj quante gid aequrisito alla procedura ), sia seq gis
Conseguity upg somma par; n[l’ammontarg tompiessivo doi crcdifi Per cui si prucede ¢ ﬁeHe
Spese, riferendone tmmedintamente 4 questo Giudice; Jo Spese della procedura rejative a tutti glj
Ausiliari sayrangg valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto et gl onorap degli
aAvvoeati i valori med; diriferimente dj culal dam. 55/2071. evvero afle tarifte vigenti ol momenty
dcl!’aggéudicuziouc;

a disporre i reslituzionc, esclusivamente mediante bonificy banedrio sul congy cotrente dal quale
ETane state inviate. def|g casont versate dagli otferen| non resisi aggiudicaiar daj beni vendui:
atraslerive dal conge carente unico cauzioni in essere presso la BANCA [ A7i0 NORD. in caso dj
€510 POsitive della vendita, M'importo della cauzione ¢ delle spese per il rasterimento dollg proprietd
sul conto della procedura medianie apposita procediira messa a disposizione dalla BANCA Lazie
NORD (abbiramento deile oy LZloni ricevute al nmero d procedura):

a dare tempestive AVViso & guesto Giudice del mancale versamento del saido del prezzo di
aggiudicazione nel fermine fissato, per provvedimenti di cu all’art, 587 cp.c., contestualimente
fissando 1y nyovy vendita;

i caso dj richiesta ex arg, 41 T UL svanzata dal creditore fendiario G gquale doveg depositare nota

tiepilogativa dof credite entro il termine di quindici giori dalla aggiwdicazione, decorso if guale verra
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soddislao in sede dj approvazione del progeuty di distriburione), a caleolage PRSIt ivamente
turte le somine necessarie per le spese defta procedura, nonchs per U'eventuzle definitiva liberazione
def bene. vve una tale attivii st ancora da compivre: cosi cateolate fe semnie dovite atia procedura,
il delegata comunichera quale paite del residug preszo dovrd essere versaln dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale Parte dovrd essere versata sul conto della procedura: i

Yersamento al creditore fondiatio di somme eceedenti e spettanze dj questo sard considerato un

araye motive ai fini dells revoen dell’incarico ricevuio:

- al pagameno, presso ia BANCA LLAZIO NORD in sede, medianti 'apposita modulistica, delie
imposte i registro nonché degh oneri relativi alla ca wellazione delle formalit pregiudizievoli
gravanfi sul hene, *seqza richiedere ulteriote altorizzazione al G.E. e depostnando el fasticolo
dutficio 1a relativa distinta bancaria;
atlapertura di un conto correntc mtestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD i weda, in
tutte le ipoiesi in cui si renda neeessann versare delle somme in favore della procedura esecujva:

- asegnalare nel fermine giorni 30 dallesawimento del fonde spese tale circostanza, depositando
w'analisica relazione suije samme spese, al fine dell’adosione dy parie del giudice dell esecuzione
dei necessuri provvedimenti ai fini della continuazione delle attiviid di vendita;

- a fissare immediatamen%e, nel caso di esito nesative del primo esperimento di vendita, ulteriog
espernmendt di veadita (fino al limite dj quatire compreso il primo). da espletarsi tutti senza incanta.

previa riduzione. nelly mistira diun quarto {con possibilita di drvgtondare sino all'curo superiore

Vinyprorto cosi ottenuto). del velntive preezo base tcome consentito dali*art. 39lepe) provvedendo,

I ogni occasione. alla redazione ed alla notificazions al debitore de! refativo avviso d; vendita recagie
e indicazion caunciate nonché a compimento  degls miump}'men’ti pubblicitari. come sopra
regalanentati nonché alla comunicazjone delle stesso alte alie parti costituite;

- afissare immediatamente, nel caso di esito negativo del Huarta esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di veadita, Ja espletarsi senza incanto, previa viduzione alla mets {con possibilith di

areotondare sino ail’euro superisre Pimporio cosi ottenuto) del relativo prezeo base (come

consentito dallart. 591 ¢.p.c) provvedendo, anche in 1al caso. alla redazione o netificazione ! debitare
di wy nuove avviso 4 vendita recante le indicarion ehungiate nonché al compimenio degli
adempimenti pubblicitar. coime sopra regolamentati nonche alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituire:

- Antieconomicita della vendita: (1) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno e teaiativi
di vendita ed i totti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad an valgre ugtale o
inferinre complessivamenie » quindicimila euro il delegato NON fissera ulterior tentativi ¢
rimetterd le parti innanzg al GE. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. ¢.poe; (ii} .
quatora un singoly lotto, & preseindere dal humero dt tentativi di vendity esperiti, debbn essere
Posto nuovamente in vendita a un valore wguale o inferiore a cinguemila cuaro, il delegato
procederi come segue: a)in presenza di ulteviori Iotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
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I soli lottt aventi un Prezzo base superiore ad euro cluguemila; by qualora now vi siano wlterjori

lotti vimettera i fascicolo al gindice dell’esecuzionce per le valutazdoni di cui all o 164bis disp,
att. e.p.e.:

- arestiuire oli atti g] givdice defi’esecuzione nel coso in cni abbia e5ito negativo asniche il auinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito alf’eventuale prosecnzione della

procedura ovvero alla sy estinzione ai sensi delt art 164bis disp. att. ¢.p.c.;

- ad eflettnare gli ulterion adempimenti previsti dali’ar(, 490 Prmo e co. 2 ¢p.e.. unilamente ad una
relazione che il professionista deiegato richiederd ai custode (ove 1o Slesso s1a un suggetio diverse dal
proiessienista delegato) su tutta attivita da questi compiuta { con specifica indicazione delle richiesie
e delle visite effettudte Yead una sua appositd relazione neila quale :';p?aciﬂcher:'l le spese sostenue ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolato Iy vendita. Nel doverose rispetto dei fermin s0Dra indicati.
i professionista dovid avere cura o etfettvare cinque esperimenti di vendita davante @ corso di 24
mesi il mancato rispetto di guesti términi. 58 ne dovuto d causa non inputabile. costiuisee fondate
motive per procedere alla revoes deilincarico ricevin, ! delegaio provvedera voningue o deposirtare
entro 75ua. dalla emissione dellordinanza di delega un rapporto tiepilogativo iniziale deli ativity
svoita (specic eon viguarde alle pubblicita effettuate).

- avichiedere all'atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditoni fa loto nota di precisavione de
credito asscanandogli il termine d{ 60 giorni per l'incombente o quindi. nel termine di 20 ciarni dalla
wascrizione del decrete di tasferimente. la liquidarione delle proprie competenze al gindice
dell ‘esecuzione; analogo enere spettaal custode ed all"esperto stimatore ed acli altri evenug! ausiliari;

- alla tormacgione di un Progeita di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulierior lottl in

vendita n (af caso, limitalo al novanta pey cento delle somme da ripartive), previa acquisizigne

dall’esperto stimatare della vichiesta di liquidazione del tompenso rideterminato sui valorj dj
aggivdicazione nonche dal creditore procedente ¢ dai craditon intervenuit dei Contengl aooiornyti
def crediti ¢ di norm defle spese. comunicandolo amezzo pee alle parti 30 giorni priomadell vdienza
flssata per la sy approvazione ed assegnando alle stesse termine dj {3 slomi per eveniyal
osseivazion; nell’jpotesi in cui per colpevole ritacdo | creditori o 2l ausiliari non abbiane depositato
alcuna nowg i precisazione del credito o tichiesta di fiquidazione del compenso, H delegalo proceders

a caleolure i refativi diriti sully base degli atti deila proceduia, lenendo conto dei vaior medi d;

Huidazione stabiliti dalie tariffe vigenti e considerando quale parametry di rileimento quanio

ticavato dalla vendita dei ben MG ¢10 che rappresenia il valore effettive della procedur a norma

dell’an 3, comma I, wltimo periodo, d.m. 55/201 4 ¢ fa base di caleolo stabilita daliart 1o] disp at.

¢.p.c. (H professionista provvederd ad inserire nel progeits di distribuzione j} compenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — a cura del deiegato — sulls base dei parametri medi di jegee

caleolati sul valore di aggindicarione, Tale iImMporte sard inserito 4 tifolo provvisorio nel progeifo

di distribuzione in alttesa dells liquidazione dg parie del Giudice dell’ Esccuzigne che potri

dungue variare relative importo con conseguente necessitd di emendare progetio di
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distribuzione. i delegato si secertera dell’avvenuta liquidazione in sede di wdienza fissata ex art,

596 ¢.p.e, Nel caso in cui Uimporte non fosse i stato liguidato rappresentery eale circostanya

astativa all’approvazione del progetto di distribuzione):

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine i 10 glorai prima deli udicnza fissata ner a sua
aprovazione;

T TAppottars con lealld ¢ correttegzy nel confronti dell’asperto stimaiore nominale  cwando
Pandamento delle procedure di liberazione;

- aisensidelart. 164 disp. att v p.c., ad ogni altro mcombente, anche di caratiere liscale, che ai teymini
di legge sia necessario o tonscguente al trasferiinento del bene;

-l deposilo dei rapport riepilogati¥i semestrali noncihe al ddposita del rappoie riepilbgative [inale aj
senst dell’art. 16 bis, co. 9 sexjes 4118 otobie 2012, convertito dolla 117 dicembre 221, come

madifieato dal d ] 3 maggio 2016, n. 59. convertio in {30 glugno 2016, n. {19 Al rapporio deve

gisere redatte utilizzando | modelli e oli stundard approvati_dalla competente struttura

ministeriale. In €450 di depositi non conforni y tali specifiche ta catcelleria potra rifintare il

deposito telematico. Nel ra pporto finale doves essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

conformita af progetiu i distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura),

RENDENGCTO

2} che ' vendita avviene nello stato di farto e di divitta in SUbEbeni st tovanag tupehc in refasione gl
testo wiieo di cui al decreto del Presidente Jetin Repubblica 6 giugno 2001 ;. 380) con e e
eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni od aziont. serviin atiive ¢ passive La vendita & o corpo e
Non a misura. Evenluali differenze di misura non potranna dar fuoge ad alcun risarcimento,

- - i p

fdenniti o riduzione del prezzo;

bl che {a vendina farzata non & soggetta alle norme concernenii 1 E&rama per vizi o mancanza di
qualits. Conseguentermente. I"esistenza di eventuali vizi, Mancanza dv qualitd o difformira delia
cosa venduta, oneri d; Qlkusiast genere v comprestad esempio. quelli irbanisties OVVero
derivanti dalla eventuale necessitd di - adeguamento dj nipant alic gl vigentd, spese
condeminiali dell’anno i cLis0 e dellanio precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerali, anehe se oceuiti e comungue non evidenzrath in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarciniento, indennitd o riduzione del prezzo. exsendosi di 10 tenulo conto nelly
vatutazione dei benj.

¢} che per gli mmmobili realis sal in vioiazione della norimativa urbamstico-edilizia, Paggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell*art 40 deila legge 28 febbraio 1985 047 come
integrato e modificato dall’arc46 del DP.R. ¢ glugio 2001, n 380, purche presenti domanda di
Loncessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreic di trasferimento,

d} che limmobile viene venduto libero da iscrivoni ipotecarie e da trascrizioni di pigroramenti e
sequestri chie saranno cancelluge g cira e spese della procedura;
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croche, nef casj previsti, if custade procederd alla Jiberazione dell"immobile ove €850 s1a occupate
dal debitore o da rey i senzactitolo. con spese u carico della procedura sing alla approvazione del
Progetto di distribuzione:

1 che Vefaborao petitale relativo alla stima o valitazione deali immohil; Post in vendita con Iy
Presente vidinanza sara disponibile per la consultazione sul siti inerpef v wrribunatevierho. it
¢ suisiti web dei fornirog della pubbliciia 49¢ cpesindividuan dal Privunale {come Indicato
della sezione Pubblicita delie Vendite deila presente ardinanza) venche suj Portale delle Vendite
Pubbliche:

che ia partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera ghi oilerenti dal camniers le visure

(r=
S

) v . » + !
Ipolecarie ¢ catasiali:

) che mageiori informazion;. anche relative alle generalita del soggetio passive della procedurs

ESecutiva, possone egsere tornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia interesse;

AVVERIE

che in base a quanto disposto dali art.624 his c.p.c.ii Giudice dell’esecuzione, Pug, sentito i debitore.
sospendere. per una sola vohia. il processo fing a verliqualiro mesi. su istansa di i creditor muaiti
dititolo esecutive Listanza puo essere Proposta fino a venti giom; prima deiia scadenza dof lermine
per it deposito delle offorte dacquisito;
qualora nos sia stata Proposta istanza o essa nop sis stata accolta. in base 4 quante disposto dalf are
f01 bis disp. au. ep-c i anvio della vendits PUO essere disposto solg con i consenso e creditor] ¢
degh offerenti che abbianoe prestatg cauzione ar sensi degli articoli 71, Lonsenso che deve essere
manif’cstatofin modo espresso al professionisia delegato fing al momente dellinizio, delia gara o
dell’incanto;
che. qualorg creditori a carico def quali sono stat] Provvisoriamente post gli oneri economici
frecessart al pagamento delle pubblicitd {diversa dq quella elativa al Porigle delle Vendite Pubbliche)
noa piovveduno al tempestive versamento d quanto dovato, fe pubblicita non verranno effettyate o
che se ¢io accadys per due volte I"esecuzione sara dichiarata improced) bile:
che qualora non Yenga versalo al delegato j contributo per Iy pubblicavione sul Porale delle Vendiie
Pubbliche i giudice dichiarera, o sensi deil’art. 631 big cpe. Pestinzione del Processo.

DISPONE
elee il custade provveda a rendere trimestralmente a noyrmg dell’art. 393 e.p.c. il conto deliz sua
gestione evidenzinndog analiticamente ed in modo distintg per ogni singola uanita iImmobilisre
sotio Ia sug custodia: a) it saldo contabile delin custodia; b) ghi interessi eventualmente maturgy
nel periodo sulle somme depositate; ¢) le posic attive ¢ quelle passive; d) le attivita compiute; e)
te istanye proposte; f) somma riamente, i provvediment; ottenuti. Copia di ogni readiconte dove)
essere inviata telematicy 0, i caso di indisponibitich di indirizeo PLE.C. con Mmadalita cariacee

che assicurino i prova delll avvenuta vicezione, alle partt che ne abbiang fatig richiesta,
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che il professionisia delegato provveda ad infornuae it gestore della vendia telematica dellemissione
della presente ordinanza di vandita, ceordinandorsi con quest’ultimo per le attivia dj compeienza;
ehe il professionisia delegato provveda alla verilica della correttezzs del dati inseriti sul Portie deli
vendite pubbliche ¢ in ogni avwiso pubblicato. anche via internet. seenalando empestivamente e
diretiamente ai geslore della puoblicita eventyal crror, Omissiont o ymprecision;:

che professionista defegaro assicnri a tutti gli interessay all’acquisto. ed eniro 3} termine di 13 giorni
dalla richiesta effetruata a messo del Portale delle vendie pubbiiche la visita del bene in vendia,
accompagnandoli di persona (0 a mewzo di wr suo defegaio ad hoc e senza ageravio di spese perla
nrocedura), inmodo da garantire la massima s ise vajerya, precisande wii evenreali oneri condominiali
periqualkitin base a quante dispostd dali’are3. 7¢ comma, disp. ait ¢.c 1 potenziale®aggindicatario
potiebbe essere chigmato a rispondere solidamente con debitore:

che professionista « telegato visil sul rispelto dei provvedimenti del barante per fa protezione dei dati
personai: det 22 ottobre 1998 ¢ el 017 febbraio 2008,

e_del rendiconto linaie

che i _brofessionista delegain SBovveda al deposin e frasmissi

congiuniamente al e al deposito cd  invip del pragetto di_distribuzione. L mancatg. JLispetto di tale

‘tZione sard valutato at fini della riduzione deli’incarico e dell’ affidamento di nuovi inc arichi;

at sensit dellart. 560 comma 5 le attivita di visiga presso Pimmobile potianio essere espletate, previo

prc AViso di almeno 24 ore regli orari di cui ali’ar. 147 e.p.c. od ad eselusione dei giomi festivi,
P “§ i
D\ GOl Lu f
J) ey 5
J 'fl_vw 2ha )) }&1 oDl A
tH
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TRIBUNALE DI VITERBO

ESECUTIONE IMMOBILIARE R.GE. n. §7/20t7

Procedura promossy da
Do Bank S.p.a.

Cunun

Giudice dell'Esecuzione: DoH. Antonine Geraci

DUADRO SINOTTICO

LOTTOINICO

La srocedur riportaty in Lggeho (M. 5772017) coipisce Vimmabile sio mel Comune di Chvite Custellons {1
vbicatain loc, “Borghetto™ I steso o Cistinto in catosto come seqgue:

-Nuovo Catasto Edilfria Urbans, Via Giuseppe Taschini, 25, pianc prime, Faglio n. 2, Particella 352, subolferne
4 Categoria A/3 Classe 2, Consistenza 5 Vani, Rendito Euro 503,55,

BIRITTO E QUOTA PIGNORATI

per la quota di Y eiascune di propriefi fsullonte da atio netarile rep. 23543 del 02.04. 2218 del Nataio Dot
Fedenco Tedeschi Porcedduy;

[ R T R A

IMMOBILE PIGNORATO- DAT! CATASTALI -UBICAZIONE E DESCRIZIONE

Abitazione distinta al Nuova Catosto Ediliria Urbane, Vig Giuseppe Toschini, 25 | piare prime, Foglic n. 2,
Paricella 342, subalterno 4, Cotegoria A/2 Classe 2, Consistenza 5 van [compresa 'arnnesso carting gl
pianG sottastrada) , Rendita Euro 503,55,

L'unitd immobiicre interessato dol oresente pigricraments, 2 ubicalo nel comune g Civila Casteliang VT in
loc. "Borghetto”, vig Giuseppe Taschini, 25, RicNS prirmo

La lecalitd indicate s frova a cirea 4/7 km dal cagcluogo, raggiungibile percorendo le .5 n® 3 a pochi
mehl dal fabbidcato possa i lineq ferroviarioa,

L'opportamento é ficompreso alinlermo o uk vecchio fubbricaio fepoca ante anne 1967} rsirutiurate tra gh
aned 2006-2008, come risultg do ol edllizi: if fobbricate SOMRasto OO e plori & o nedura condaminicle e
Comprende dlid appaortamenti oitrs quelle in oggetio.

L'appartamento pignoraso & uoic oty of prima pieno e s raggiunge <on scals congomiriall, & compostc do
N VANRO O ingresso comprendente anche angolo cotturg e soggiono inolre 'appartamento comprange yn
servizic igienics & due camere: I'mppartomenta & detaio di un terazze coperte fruibils attraverso una detle
due camere e i ynag piceola pertinenza nel piano {51} destingto o canting che non comunica dirsHomenie
con I'abitazione P 1}

La costrurione in muratura radizionale, esternamente prasenta ntonaci ol cnile e firmeguiatura, el suo
insierme Pedificio presenta unar fipologin fradizionote Hpica  degl editici rurali iisclenti ai prirsi gan del secclo
scorss: Fedificio & stalo ogge o oi integrale Asdrutiurazions aulorimata con regaion fiked ediizl

Intermamenie I'akitazione i frovo in discreto stato o Fnunutenzions, | pavimerdi soro i motionells i gres
CeMmIMTo, mmenire le camere in parguet. Le pareh sonc infonacate al civile e tinteggicte, manire 1 bogno &
doraio di plastrelle ceramiche. L2 porte interne sano di buono fabturo, i bagno ha una detazione stanciorg
CON cablbing docaia: La superficie calpestabile risulio essere o Mg 64 olfre al koo pai o g 1810
L'epportamento in oggeto confing fcteralmenta con aitra abitazione: i fabbriceto sstemamente cenfing
conskada perconibile aperic ol pubblico trarsiio ed a norg COn undg piczza dotoia di porcheggic pubblicao.




CONFIN|
Abitazione in Civite Cuslefiara, toc, Borghetio; via Chuseppe Yaschini n° 28, plang pririe intemo A2
confinante con via Gluseppe Tasching su pid ak, vano seaia, androng condominicle e cfira abitazicns del

piane prirmg confiniante,

HIOU ABILITATIVI-REGOLARITA’ URBANISTIC A

Fabbricato sostruita in EROCG amta- 1947, B stata accaruta g sosianziale confarmita ai Htall ediig tlascion sl
fabbicato ove & rcomoreso l'irmimobile pignoraio:

-Permesso di Cosfruire n. 5912004
-Permasso di Cosbruire n_ 59 bis /2008
-Permesso di Costruire n. 49 tor 72008

- Cedificato di Agibilita n. 02 72008 dal foboricato in via Tuschini- rodane Borghetro, dishinie in cataso ton g
particelia n® 362 dei foglio 2, ristrunrato a sequito del fiol edilizi sopra elencot

VINCOU
Non risuitng vincol di naturg arisica, storien, alberghiere. di nalienabiita o ndivisitdlitd dalimmonile
pignoraic:
Mon Ascitano diith demanial o us el VN
Mebbicaio rsvita ricadere ali'nterna det vincolo Raesaggisttico mposto con DGR n 1059171989
denominate “Valle del Tevers
SERVITU" ATTIVE E PASSIVE

Non & nsulata o presenza di servits sull'immobiles pignurato.

STATO DI OCCUPANONE DELL'IMMOBILE

Lo tile RIgNoOraio in vig laschas nsulta alio stato scocupoio dol nunlen fornigliore degl esecutal per
esigenze abitalive,

STIMA DEL VALORE DE, GLI IMMOEBIL]

APPARTAMENTO
DESTINATIONI D'UsO SUPERFICI UTIH INCIDENZA SUPERFIC) ]
. RAGGUAGLIAIE
Camerg 1470 100% _liszo |

Comerg e 12,10 150% 12,10 -
[ we 5.3 0% 4,30 ]
| S0lo e engole cotturg | 35,00 10% IEER

MUT perrmetrol 2810 100% 25

Muri perimetrali in 8.20 509 4,10

comynicne .
Tergro copera 18,10 40% i 7.2 e
Canling 7.30 20% [ 1.4z ]
10TALE B T 105,00

Si otfiene pertavio ung Superficie commerciale pariamg 10550, che maitiplicata per il vojors o roercoto
medio pan o euwrs 880.00, oftiene il prezzo a base d'asta dalimmobite:

PREIZO A BASE D'ASTA DELL'IMMOBILE

valore di mercato auis B80,00/mq
mq 105,00 x evre BR0,00 = euro 92.400,00 (euro nevantaduemila quatirocenta/0n)

IL Gl
Arch. Mario Dimareds



